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Védlkommen till drsredovisningen fér Brf Flora i Hagersten
Styrelsen upprattar harmed féljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Faérvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rakenskapsdret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgad i férvaltningsberattelsen dar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte n&got utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar goér stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

,&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-04-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2020-05-06 och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-16 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i
Stockholm.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Brevstdllet 2Féreningen har 37 bostadsratter om totalt 1815 kvm
och 1 lokal om 52 kvm, totalt 173 kvm lokaler.

Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Férsdkring Filial.
Ansvarsférsdkring ingdr.

Styrelsens sammanséttning

Elias Schulze Ordférande
Emelie Boman Svedeby Styrelseledamot
Fredrik Hiort Styrelseledamot
Zeynep Baser Janjin Styrelseledamot
Klara Séderlund Suppleant
Jennyfer Aydogdyeva Suppleant

Firmateckning

Styrelsen, tvd ledaméoter i férening.

Revisorer

Christian Andersson Revisor Parameter Revision AB
Sammantrdden och styrelsem&ten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-12-19.

Extra féreningsstamma holls 2023-05-28. Stdmman berér frdgan om pantsattningsavgift och
overldtelseavgift..

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsaret
Ekonomi

De drliga hyresintdkterna fran lokalen har 6kat med 55,000 SEK efter att styrelsen omférhandlat avtalet med
hyresgdsten.

Rantekostnaderna dversteg budgeten med 58%, vilket ar anledningen till en 10% hdjning av mé&nadsavgiften i
september kommande rakenskapsér. Denna dtgdrd syftar till att stdrka féreningens finansiella stabilitet och
tdcka de ofdrutsedda 6kade rantekostnaderna.

Férdndringar i avtal

Efter framgdngsrika omférhandlingar med var tidigare hyresgdst Furellios AB, hdjdes hyresavgiften till
180,000 SEK, jamfért med den tidigare avgiften pd 125,000 SEK. Efter denna omférhandling valde styrelsen
och Furellios AB att avsluta det befintliga kontraktet innan dess bindningstid I6pt ut. Ddrefter har féreningen
ingdtt ett nytt 3-drigt hyreskontrakt med Sublime AB, som driver en Cripsy Pizza franchiserestaurang. Viktiga
villkor i det nya kontraktet ar till stérsta del oférandrade jamfért med det tidigare avtalet med Furellios AB.

Ett 1&n pd 8,4 miljoner SEK I8pte ut och har omstrukturerats med en bunden rénta p& 4.23%, vilket ar
faststdllt fram till 14 juli 2027. Denna réntebindning skapar en férutsdgbarhet i féreningens l&ngsiktiga
finansiering.

Ovriga uppgifter

Styrelsen har initierat en grundlig genomgdng av alla avtal och kostnadsposter, med sarskilt fokus pd att sdga
upp icke-vasentliga avtal och underhdllskontrakt. Mdlet ar att dstadkomma en héllbar kostnadsreduktion som
inte pdverkar féreningens kvalitet och funktion.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 52 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgdende medlemmar under &ret var 8. Vid rdkenskapsdérets slut fanns det 53 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 5 6verldtelser.

Flerdarsoéversikt

Nyckeltal 2022 - 2023 2021- 2022 2020 - 2021
Nettoomsdttning 1801 1802 1287
Resultat efter fin. poster <1772 -1532 -1299
Soliditet, % 82 83 83
Bostadsrattsyta, kvm 1815 1815 1815
Total yta 1867 1867 1867
/&rsovgift per kvm bostadsrattsyta, kr 761 758 532
LA&n per kvm bostadsyta, kr 14 006 14 057 14104
Elkostnad per kvm totalyta, kr 104 77 58
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 98 122 148
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 46 42 36

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-06-30 resultat 6vriga poster 2023-06-30
Insatser 94196 250 - - 94196 250
Upplételseavgifter 31398 750 - - 31398 750
Fond, yttre

0] - - (0]

underhdll
Balanserat resultat -1378 505 -1532106 - -2 910 611
Arets resultat -1532106 1532106 -1775 562 -1775 562
Eget kapital 122 684 389 (] -1775 562 120 908 828
Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -2 910 610
Arets resultat -1775 562
Totalt -4 686172

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning -4 686172

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

1juli - 30 juni Not 2022 - 2023 2021- 2022
Rérelseintdkter 2

Nettoomsdttning 1800 644 1801506
Rorelseintdkter 27 264 8 006
Summa rérelseintdkter 1827 908 1809 512

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -883 772 -803 264
Ovriga externa kostnader 7 -226 197 -291 924
Personalkostnader 8 -63 204 -63 213
Avskrivningar av materiella anladggningstillgdngar -1964 701 -1964 691
Summa rérelsekostnader -3137 874 -3123 092
RORELSERESULTAT -1309 966 -1313 580

Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 9 357 14

Rdantekostnader och liknande resultatposter 9 -474 952 -218 640

Summa finansiella poster -465 596 -218 526

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1775 562 -1532106

ARETS RESULTAT -1775 562 -1532106
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Balansrdakning

Tillgéngar Not 2023-06-30 2022-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgédngar

Byggnad och mark 10,15 145 672 293 147 636 994
Summa materiella anléiggningstillgdngar 145 672 293 147 636 994
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 145 672 293 147 636 994

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 53950 3828

Ovriga fordringar 1 975 628 1015181

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 54202 43 063

Summa kortfristiga fordringar 1083 780 1062 072

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1083780 1062 072

SUMMA TILLGANGAR 146 756 073 148 699 067
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Arsredovisning 2022 - 2023

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 125 595 000 125 595 000

Summa bundet eget kapital 125 595 000 125 595 000

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -2 910 611 -1378 505

Arets resultat 1775 562 1532106

Summa ansamlad férlust -4 686172 -2 910 6M

SUMMA EGET KAPITAL 120 908 828 122 684 389

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 24 936150 25 028 850

Summa langfristiga skulder 24936 150 25028 850

Kortfristiga skulder 15

Skulder till kreditinstitut 484700 484700

Leverantdrsskulder 51610 71243

Skatteskulder 49 240 21850

Ovriga kortfristiga skulder 8 345 16 249

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 317 200 391786

Summa kortfristiga skulder 911 095 985 828

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 146 756 073 148 699 067
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

,&rsredovisningen for Brf Flora i Hagersten har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och

Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Avskrivningar 2023-2022
Stomme och grund 100 ér
Stomkomplett. for. 50 ar
Stomkomplett. medl. 50 ér
Varmesystem 50 ér
Fastighetsel 50 ér
Hissar 354ar
Luftbehandlingssyst. 30 ar
Stamledningar VA 50 ér
Fasader/balkonger 40 ar
Fénster/dérrar, port 60 ar
Yttertak 20 éar
Utemilj6 allméant 25 ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anladggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frdn fastighetens
nybyggnadsar.Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvérde.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021- 2022
,&rsovgifter bostdder 1381079 1375034
Hyresintdkter lokaler, moms 137 032 129 847
Hyresintdkter garage 167 141 185 250
Deb. fastighetsskatt, moms 1546 (0]
Bredband 66 600 66 300
Vatten 4 000 8 000
Vatten, moms 4 000 0]
Laddbox 9500 0]
Elintakter laddstolpe 3600 0]
Drdjsmalsranta 83 0]
Pantsattningsavgift 12 035 9 660
Andrahandsuthyrning 14 029 27 417
Ores- och kronutj@mning -1 -2
Fakturerade kostnader (0] 5240
Elstod 24 907 0]
Ovriga intdkter 125 2766
Forsakringsersdttning 2232 (0]
Summa 1827 908 1809 512
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 - 2023 2021- 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal 21216 5966
Fastighetsskotsel gard enl avtal 44 052 49 115
Larm och bevakning 0 4776
Stadning enligt avtal 14 554 13326
Stadning utdver avtal (0] 11192
Hissbesiktning 3109 3065
Gérdkostnader 0 1612
Gemensamma utrymmen 6 397 10 461
Snérdjning/sandning 74 933 64 634
Serviceavtal 16 745 13 080
Forbrukningsmaterial 1313 160
Summa 182 319 177 386
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 4, REPARATIONER 2022 - 2023 2021- 2022
Hyreslokaler 2 891 1195
Tvattstuga (0] 2 404
Sophantering/atervinning 5337 0
Dérrar och l1&8s/porttele 5222 0
VVS 4 052 0
Ventilation 4 601 16 632
Elinstallationer 5634 2 665
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 7710
Hissar 5311 5018
Garage/parkering 0 8277
Skador/klotter/skadegérelse 3594 14788
Summa 36 642 58 689
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
El 189 101 139 639
Uppvdrmning 182 959 242 542
Vatten 85 597 84 049
Sophdmtning/renhdlining 79 900 83759
Summa 537 558 549 989
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
Fastighetsforsdkringar 33 404 31295
Kabel-TV 66 237 63218
Bredband 223 0]
Fastighetsskatt 27 390 -77 313
Summa 127 253 17 200
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2022 - 2023

2022 - 2023 2021- 2022
Kreditupplysning 2883 (0]
Tele- och datakommunikation 9 944 7 225
Juridiska &tgérder 17 334 0
Inkassokostnader 656 969
Revisionsarvoden extern revisor 22734 45 230
Fritids och trivselkostnader 1070 1446
Féreningskostnader 2300 448
Foérvaltningsarvode enl avtal 143 275 147 227
Overldtelsekostnad 1838 o]
Pantsattningskostnad 2 364 0
Administration 16 118 16 509
Konsultkostnader 5682 72 869
Summa 226197 291924
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
Styrelsearvoden 48 096 48100
Lagstadgade arb giv avg 15108 15113
Summa 63 204 63 213
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021- 2022
Rantekostnader fastighetsldn 474 725 216 006
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 227 2 634
Summa 474 952 218 640
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 150 911 479 150 911 479
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 150 911 479 150 911 479
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -3 274 484 -1309 794
Arets avskrivning 1964 701 1964 691
Utgdende ackumulerad avskrivning -5239186 -3 274 484
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 145 672 293 147 636 994
| utgdende restvdérde ingar mark med 46 235 176 46 235176
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 63 615 000 63 615 000
Taxeringsvdrde mark 36 124 000 36124 000
Summa 99 739 000 99 739 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 47 893 -12 468
Klientmedel hos SBC (0] 233553
Transaktionskonto hos SBC 172176 0]
Borgo rantekonto hos SBC 755 559 794 096
Summa 975 628 1015181
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
Forutbet forsakr premier 31228 27 158
Forutbet kabel-TV 17 317 15 905
Upplupna ranteintdkter 5 657 0
Summa 54202 43 063
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NOT 13 SKULDER TILL

Arsredovisning 2022 - 2023

Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2023-06-30 2023-06-30 2022-06-30
SBAB 2025-09-10 3,84 % 8 406 475 8 406 475
SBAB 2027-07-14 4,23 % 8 406 475 8 406 475
SBAB 2025-08-15 1,09 % 8 215 900 8300 600
SBAB 2024-06-27 4,76 % 392 000 400 000
Summa 25 420 850 25 513 550
Varav kortfristig del 484700 484700

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 22 997 350 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna kostnader (0] 72 869
Uppl kostn el 10 395 6272
Uppl kostnad Véarme 7743 6732
Uppl kostnad Extern revisor 29 000 35000
Uppl kostn rdntor 2296 3535
Uppl kostn vatten 18 332 14 589
Uppl kostnad Sophdmtning 3423 8 767
Uppl kostnad arvoden 48100 48100
Beraknade uppl. sociala avgifter 15113 15113
Uppl ranta bokslut 2296 0]
Férutbet hyror/avgifter 180 502 180 809
Summa 317 200 391786
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 85 000 000 85 000 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Réntekostnaderna dversteg budgeten med 58%, vilket ar anledningen till en 10% hdjning av mé&nadsavgiften i

september kommande rdkenskapsdr. Denna &tgdrd syftar till att stdrka féreningens finansiella stabilitet och

tdcka de oférutsedda 6kade rdntekostnaderna.
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Underskrifter

Ort och datum

Elias Schulze Emelie Boman Svedeby
Ordférande Styrelseledamot
Fredrik Hiort Zeynep Baser Janjin
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har lamnats - -

Parameter Revision AB
Christian Andersson
Auktoriserad revisor
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