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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor fér vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du Idsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings arsredo-
visning. Arsredovisningen &r att betrakta som en virdehandling, sé& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfoér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn ménga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd& traven att fokusera pd ratt saker. Darfor
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Kundtjanst frén tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har éppet alla vardagar kl. 07-21
for att hjalpa alla boende och styrelser i de bo-
stadsratts-féreningar vi férvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@
sbc.se om du har frégor om ditt boende eller din

bostadsrattsférening.

Vill du veta mer - besé6k www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Flora i Hagersten

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 juli 2020 - 30 juni 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel bor reserveras arligen till det planerade underhallet.

Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-04-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-05-06
och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-16 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Svante Jernberg Ordférande T.o.m. 2020-11-12

Vimar Nordin Ordférande Fr.o.m. 2020-11-12

Emelie Boman Svedeby Vice ordférande Fr.o.m. 2020-11-12

Isabelle Holmberg Sekreterare Fr.o.m. 2020-11-12

Fredrik Blomgren Kassor Fr.o.m. 2020-11-12

Joacim Gustafsson Ledamot T.o.om. 2020-11-12

Gorel Hallgvist Ledamot T.o.om. 2020-11-12

Robin Grénholm Suppleant Fr.o.m. 2020-11-12

Sinh Vi Suppleant Fr.o.m. 2020-11-12, t.o.m. 2021-

08-18

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Fredrik Blomgren, Emelie Boman Svedeby, Robin Grénholm, Isabelle Holmberg och Vimar Nordin.

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Christian Andersson Ordinarie Extern Parameter Revision AB

Valberedning
Kristoffer Olsson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-11-12.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Brevstallet 2 2019 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Moderna férsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes och blev fardigstalld under 2020 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 2020.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 984 m2, varav 1 815 m2 utgdr lagenhetsyta och 169 m? lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 37 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

16
10 9

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Café 52 m? 2023-08-31

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen

Cykelrum
Cykelrum
Garage
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Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning
Ekonomisk férvaltning
Hisservice
Trapphusstadning
Bredband och Digital-TV
Avfall

Atervinning
Fastighetsskotsel
Jourtjanst

Postboxar

Porttelefon
Informationsskarmar
Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Fastighetsel

Elnat

Markskotsel
Snéréjning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Schindler Hiss AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Com Hem AB

Stockholm Avfall AB

Liselotte L&of Atervinning AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB
Din Box Sverige AB

Telavox AB

Inscreen AB

Stockholm Exergi AB

Stockholm Vatten AB

GodEl i Sverige AB

Ellevio AB

SVEFAB Svealands Fastighetsteknik AB
PB Mark & Miljo AB

Foreningens ekonomi

Brf Flora i Hagersten
769636-1539

Foreningen har tagit ett nytt 1an pa 400 000 kr frdn nuvarande bank SBAB, som utbetalades 2021-06-24. Lanet togs
for att ge féreningen en stabil likviditet eftersom foéreningens startkassa i enlighet med den ekonomiska planen

endast var 50 000 kr.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2021-07-01 med 20 %.

Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer
Arsavgifter kos;r;/ader 4% Taxebundna
0,
74% . kostnader
20%
Fastighets-
i avgift
Ovriga 3%
intakter
6% Avskriv- Ovrig drift
ningar 14%
50%

Hyror
20%

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran féreningens nybyggnadsar.
Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ny styrelse

Under foreningsstéamman 2020-11-12 valdes en ny styrelse bestdende av fyra ordinarie ledamoter samt tva
suppleanter. Av dessa var samtliga nyval som tog 6ver efter foregdende styrelse bestdende av byggherren Svea
Fastigheter ABs representanter som lamnade sina styrelseuppdrag.
Energideklaration
En energideklaration for fastigheten togs fram under aret. Fastigheten fick energiklass “B"” vilket ar ett bra betyg och
i linje med vad nybyggda fastigheter klassificeras. Syftet med en energideklaration ar att berdkna fastighetens
energianvandning och foreningens energikostnader.
| energideklarationen fick vi aven en rekommendation for att sénka inomhustemperaturen med en grad, en grad
motsvarar 5% av energin fér uppvarmning. En forutsattning for att kunna sénka temperaturen &r att varmesystemet
ar korrekt injusterat med jamn varme i byggnaden. Vi arbetar tillsammans med totalentreprenéren for att justera
varme- och ventilationsflédet i fastigheten till en korrekt niva.
Radonmatning
En radonmatning gjordes under varen. Vardena visade sig ligga langt under gransvardena.
Sakerhet
Bostadsrattsforeningen arbetar kontinuerligt for att forbattra sakerheten samt férebygga skador i fastigheten.
Foljande atgarder har utforts under dret for att minska risk fér obehdriga besdkare och for att 6ka sakerheten i
féreningen:

e Frostat glas till cykelrum.

o Kameradvervakning har installerats i garage och cykelrum

e Genomgangen mellan garage och trapphus har forsetts med las

e Forstarkt brytskydd pa garageport samt dorr mellan trapphus och garage.

Fortsatta diskussioner pagar angdende framtida atgarder for att forstarka de tva entréportarna samt garageport.
Inbrott
Bostadsféreningen har under aret drabbats av flertalet inbrott i fastigheten. Inbrotten har skett i cykelférradd samt
garage. Alla inbrott har polisanmalts och viss ersattning fran forsakringen har utgatt men har framst lett till 6kade
utgifter. Styrelsen har enligt ovan punkt “Sakerhet” vidtagit atgarder for att minska risken for ytterligare inbrott i
fastigheten.
Foreningens ekonomi
Under aret har styrelsen arbetat med att skapa sig en uppfattning av féreningens ekonomi. Mot slutet av
verksamhetsaret fanns tillrackligt med historik for att konstatera att kassaflodet dver tid var negativt samt likviditeten
lag. Till stérsta delen berodde detta pa att féreningens ekonomiska plan saknade vissa poster som férvaltning och
kraftigt underskattade poster som fastighetsskotsel, varme och el. Men dven en del engangskostnader och
uppstartskostnader har paverkat féreningens ekonomi.
Styrelsen vidtog foljande &tgarder:

e Se dver, konkurrensutsatta och omforhandla kontrakt (sker I6pande)

e Avgiftshojning

e Utoka foreningens lan
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Avgiftshdjning

Under aret har féreningens utgifter Gverstigit vad som berdknats i den ekonomiska planen. Det har tillkommit
oplanerade utgifter och det saknades utgifter i den ekonomiska planen. For att balansera féreningens ekonomi
beslutade styrelsen om en avgiftshojning for att tacka de l16pande utgifterna. Avgiftshojningen om 20% tradde i kraft
1/7 2021.

Pagaende drenden
Garantiarenden
Varme och ventilation

Under aret har foreningen haft problem dar varme- och ventilationsfloden i lagenheterna har varit avvikande.
Styrelsen har under aret jobbat n&ra H2 entreprenad for att f& bukt med problemet. Atgarder har gjorts, systemet har
injusterats och en anledning till ojdmnt fléde tros vara att systemet ar nytt och maste darfor luftas in. Sedan
injusteringen har flodet varit mer stabilt men vi fortsatter halla arendet 6ppet da vi vill se hur det paverkas nar kylan
kommer. Troligen kommer det kréavas fler injusteringar aven under hésten/vintern 2021.

Vissa garantiarenden gallande ventilationen ar fortfarande éppna och géller framférallt matos fran Easy Vego.
Isolering shuntgrupp

| energideklarationen noterades en observation gallande bristande isolering i shuntgruppen. Detta ar inget akut men
bor korrigeras da det paverkar husets energiférbrukning. Arendet hanteras som ett garantiarende da arbetet ar
slarvigt utfort och en reklamation har gjorts till totalentreprenéren.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 37 st
Overlételser under &ret: 11 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan: 3
Tillkommande medlemmar: 63

Avgdende medlemmar: 14
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 52

Flerarsoversikt

Nyckeltal 20/21 19/20
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 532 -
Lan/m?2 bostadsrattsyta 14 104 -
Elkostnad/m? totalyta 58 -
Varmekostnad/m?2 totalyta 148 -
Vattenkostnad/m? totalyta 36 -
Kapitalkostnader/m? totalyta 128 -
Soliditet (%) 83 -
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1299 -77
Nettoomsattning (tkr) 1287 -

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 815 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital
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Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 94 196 250 0 94 196 250 0
Uppskrivningsfond 0 -5 925 466 -14 036 998 19 962 464
Upplatelseavgifter 31398 750 0 31398 750 0
S:a bundet eget kapital 125 595 000 -5 925 466 111 558 002 19 962 464
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -79 479 5925 466 13 959 893 -19 964 838
Arets resultat -1 299 026 -1 299 026 77 105 -77 105
S:a ansamlad férlust -1 378 505 4 626 440 14 036 998 -20 041 943
S:a eget kapital 124 216 495 -1 299 026 125 595 000 -79 479
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -1 299 026
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -20 041 943
Justering av balanserat resultat 19 962 464
summa balanserat resultat -1 378 505
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning 6verfors -1 378 505

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JULI - 30 JUNI

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020-2021

1286 906
19 007
1305913

-962 518
-100 228
-1 309 794
-2 372 540
-1066 627
36

-232 435
-232 399
-1 299 026

-1 299 026

2019-2020

o

-54 345
-22 760

-77 105

-77 105

o o

-77 105

-77 105
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14

Pagaende byggnation Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2021-06-30

149 601 685
0
149 601 685

149 601 685

2 620
629 315
67 076
699 011
0

0

699 011

150 300 696
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60 272 174
17 978 003
78 250 177

78 250 177

0

0

331048
331048
10 825 220
10 825 220
11 156 268

89 406 445



Brf Flora i Hagersten
769636-1539

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-06-30 2020-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 125 595 000 0
Uppskrivningsfond 0 19 962 464
Summa bundet eget kapital 125 595 000 19 962 464
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -79 479 -19 964 838
Arets resultat -1299 026 -77 105
Summa fritt eget kapital -1 378 505 -20 041 943
SUMMA EGET KAPITAL 124 216 495 -79 479
LANGFRISTIGA SKULDER

Byggnadskreditiv Not 12 0 73316 804
Skulder till kreditinstitut Not 13,14 16 643 550 0
Summa langfristiga skulder 16 643 550 73 316 804
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 8 954 700 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 85 452 485930
Skatteskulder 130 540 108 690
Ovriga skulder 8 003 15559 500
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15 261 956 15 000
intakter

Summa kortfristiga skulder 9 440 651 16 169 120
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 150 300 696 89 406 445
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berégknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar goérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2020-2021 2019-2020
Stomme och grund 100 ar 0
Stomkomplett. for. 50 ar 0
Stomkomplett. medl. 50 ar 0
Varmesystem 50 ar 0
Fastighetsel 50 ar 0
Hissar 35 ar 0
Luftbehandlingssyst. 30 ar 0
Stamledningar VA 50 ar 0
Fasader/balkonger 40 ar 0
Fonster/dorrar, port 60 ar 0
Yttertak 20 ar 0
Utemiljo allmént 25 ar 0

Not2  NETTOOMSATTNING 2020-2021 2019-2020
Arsavgifter 965 373 0
Hyror lokaler momspliktiga 106 742 0
Hyror garage moms 15 100 0
Hyror garage 137 300 0
Bredbandsintakter 55720 0
Vatten-/varmeintakter 6 667 0
Oresutjamning 5 0

1 286 906 0
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020-2021 2019-2020
Fakturerade kostnader 4983 0
Forsakringsersattning 14 024 0

19 007 0

Not4  DRIFTKOSTNADER 2020-2021 2019-2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 43 026 0
Fastighetsskotsel bestallning 10279 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 3581 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 12 813 0
Stadning entreprenad 41 892 0
Snéréjning/sandning 50 757 0
Myndighetstillsyn 14 214 0
Gard 170 0
Serviceavtal 9817 0
Forbrukningsmateriel 2164 0
Teleport/hissanlaggning 1119 0

189 831 0
Reparationer
Las 17 219 0
Elinstallationer 7 247 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 4710 0
Hiss 14 300 0
Fonster 26 201 0
Garage/parkering 19 747 0
Skador/klotter/skadegorelse 3654 0
Vattenskada 6 200 0

99 278 0

Taxebundna kostnader
El 105 833 0
Vdarme 268 436 0
Vatten 64 778 0
Sophamtning/renhalining 92 688 0

531 735 0
Ovriga driftkostnader
Forsakring 22 534 0
Kabel-TV 53 870 0

76 404 0

Fastighetsskatt/Kommunal avgift 65 270 54 345
TOTALT DRIFTKOSTNADER 962 518 54 345
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020-2021 2019-2020
Tele- och datakommunikation 7412 0
Inkassering avgift/hyra 4089 0
Revisionsarvode extern revisor 42 500 15 000
Studieverksamhet 4974 0
Forvaltningsarvode 76 932 4 885
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 1 000
Administration 6 943 1875
Konsultarvode 3594 0
Ovriga driftskostnader -46 216 0
100 228 22 760
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020-2021 2019-2020

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020-2021 2019-2020
Stomme och grund K3 237 266 0
Yttertak K3 104 676 0
Fasader/balkonger K3 87 230 0
Fonster/dorrar och portar K3 69 924 0
Stomkomplettering férening K3 111 655 0
Stomkomplettering medlem K3 209 353 0
Stamledningar VA K3 69 784 0
Varmesystem K3 97 698 0
Luftbehandlingssystem K3 127 810 0
Fastighetsel inkl. svagstro K3 118 633 0
Hissar K3 19 937 0
Utemiljo allmant K3 55 827 0
1309 794 0
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2021-06-30 2020-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 40309 710 40309 710
Omféring fran uppskrivning mark 5925 466 0
Nyanskaffningar 104 676 303 0
Utgaende anskaffningsvarde 150 911 479 40 309 710
Ackumulerad uppskrivning
Vid drets bdrjan 19 962 464 19 962 464
Arets uppskrivning mot uppskrivningsfond -19 962 464 0
Utgaende redovisat restvirde pa 0 19 962 464
uppskrivet belopp
Planenligt restvarde vid arets slut 150 911 479 60 272 174
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 46 235 176 60272 174
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 41 049 000 6 173 000
Taxeringsvarde mark 20 536 000 20 536 000
61 585 000 26 709 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 59 400 000 0
Lokaler 2 185 000 0
61 585 000 0
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2021-06-30 2020-06-30
Ingdende anskaffningsvarden 17 978 003 13891 304
Arets inkop 86 698 300 4 086 699
Omfordelat till Byggnader och Mark -104 676 303
0 17 978 003
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2021-06-30 2020-06-30
Klientmedel hos SBC 610 315 0
Fordringar kreditfakturor 19 000 0
629 315 0
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-06-30 2020-06-30
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 25 864 0
Kabel-TV 15 702 0
Forutbetalda drift- och forvaltningskostnader 0 276703
Fastighetsskatt 10 925 54 345
Rénta 14 585 0
67 076 331048
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Not 12 BYGGNADSKREDITIV 2021-06-30 2020-06-30
Ovriga langfristiga skulder 0 73 316 804
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-06-30 2021-06-30 2020-06-30 andringsdag
SBAB 0,930 % 8 406 475 0 2021-09-01
SBAB 0,990 % 8 406 475 0 2023-08-15
SBAB 1,090 % 8 385 300 0 2025-08-15
SBAB 0,640 % 400 000 0 2022-06-27
Summa skulder till kreditinstitut 25 598 250 0
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 954 700 0
16 643 550 0
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 174 750 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckningar 85 000 000 85 000 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-06-30 2020-06-30
FORUTBETALDA INTAKTER
El 7 697 0
Varme 18919 0
Vatten 13634 0
Sophdmtning 12 270 0
Extern revisor 25 000 0
Avgifter och hyror 180 855 0
Revisionsarvode 0 15 000
Fastighetsskotsel gard 3581 0
261 956 15 000
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Pagaende drenden
Garantidrenden
Vattensamling i garaget
Vi har uppmarksammat vattensamlingar i garaget och det finns inga synliga brunnar

som samlar upp vattnet. Fastighetsforvaltaren SBC anser detta vara ett garantidrende
och har anmalt till totalentreprenéren.
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Styrelsens underskrifter

HAGERSTEN den / 2021

Vimar Nordin Emelie Boman Svedeby
Ordférande Vice ordférande

Fredrik Blomgren Isabelle Holmberg
Kassor Sekreterare

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2021

Christian Andersson
Parameter Revision AB
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Flora i Hagersten
Org.nr. 769636-1539

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Flora i
Hagersten for rakenskapsaret 2020-07-01 -- 2021-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni
2021 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2019-07-01 --
2020-06-30 har utforts av en annan revisor som I&mnat en
revisionsberdattelse daterad 11 september 2020 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Flora i Hagersten for
rakenskapsaret 2020-07-01 -- 2021-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den

Parameter Revision AB

Christian Andersson
Auktoriserad revisor
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Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust. Sty-
relsen féresldr for féreningsstdmman hur érets
resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder
samt eget kapital vid den sista dagen i férening-
ens

rdkenskapsdr. Féreningens tillgdngar bestér av
anldggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventa-
rier samt finansiella tillgdngar och oms&ttnings-
tillgdngar (t ex likvida medel och kort-fristiga
fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l&ngfristiga skul-
der (t ex fastighetsld@n) och kortfristiga skulder (t
ex forskottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika
fonder samt disponibla vinstmedel eller ansam-
lad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vrdeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening ér varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgang-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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